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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel PENNY und EDEKA im Waagerner Tal*

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Gemeindeordnung (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786)
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
in der Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,42)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Naturschutzgesetz (NatSchG)
in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585),
zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

. Ortslibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB

Zustimmung des Bebauungsplanvorentwurfes und
Auslegungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung
4.2 Auslegungsfrist / Behtrdenbeteiligung

Offentliche Auslegung und Behdordenbeteiligung
gem. 8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung
5.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

Zur Beurkundung

Mockmuhl, den

am 04.10.2022

am 20.10.2022

am 28.02.2023

am 09.03.2023

vom 16.03.2023 bis 24.04.2023

am
vom bis
am

am

Burgermeister
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.1.

2.2.

Bedingte Festsetzungen
(8 12 Abs. 3a BauGB (i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen und Erganzungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1-15 BauNVO)

Gebiet 1 - Einzelhandelsbetriebe

Im Gebiet 1 ,Einzelhandelsbetriebe“ sind Einzelhandelsbetriebe und gro¥flachige
Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie
Backerei mit einer Gesamt-Verkaufsflachenzahl (VFZ) von 0,540151 zulassig.

Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter zu Uberbauender Grundstiicksflache maximal zuléssig sind.

Die Uberbaubare Grundstticksflache ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen fiir das Gebiet 1 ,Einzelhandelsbetriebe®.

(Hinweis: Die Grol3e der Uberbaubaren Grundstiicksflache des Gebiet 1

»Einzelhandelsbetriebe* betragt laut Planzeichnung zum Bebauungsplan insgesamt
4.813,466 m2)

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet — Apotheke (§ 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Sondergebiet - Apotheke*

Das Plangebiet dient der Unterbringung von Apotheke mit Arzneimittel, Verkauf von
medizinischen und orthopadischen Produkten.
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3.

3.1

3.2.

3.3.

Mafd der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die
maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und einer Geschossflachenzahl wird
aufgrund der Regelung der Geb&udehthen ber maximale Gebaudehthen insgesamt
verzichtet.

GRZ - Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Planeintrag in der
Planzeichnung festgesetzt auf 1,0.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Gebaudehthen (GHmax) entsprechend Planeintrag.

Als oberer Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehdhe bei Flachdachern gilt die oberste
AuRenwandbegrenzung (Oberkante Attika).

Als oberer Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehoéhe bei geneigten Dachern gilt der
auRere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt fir die zulassige Gebéaudehohe gilt die ausgefiihrte
Erdgeschossfu3bodenhthe (EFH).

Um die Nutzung von regenerativen Energien in Form von Solar-/Photovoltaikanlagen zu
ermdglichen, werden diese, inkl. notwendigen Bristungen als Dachaufbauten bis zu 1,5 m
Uber der festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehthe zugelassen.

Um einen CO2-Gaskuhler auf dem Dach zu platzieren wird dieser, inkl. notwendigen
Bristungen als Dachaufbau bis zu 2,40 m Uber der festgesetzten maximal zuldssigen
Gebaudehohe zugelassen.
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L_______max. Abweichung+03m ________ _______max Abweichung+03m ________

- festaesetzte EFH (EFH=Oberkante Rohfuboden) . festgesetzte EFH (EFH=Oberkante Rohfubodenk

[ max. Abweichung-0,3m ~ " max. Abweichung-03m

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch Erdgeschossfu3bodenhéhen (EFH)
entsprechend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen hiervon sind bis zu 0,3 m zulassig.
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe ist an der Oberkante Rohful3boden zu messen.
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4.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

7.1.

Bauweise, tberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:
o = offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 BauNVO)

Stellplatze
Stellplatze und deren Zufahrten/Fahrgassen sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zulassig.

Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrten

Die erforderlichen Zufahrts- und Abfahrtsbereiche zur Andienung der Vorhaben sind
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Ausfahrten werden lediglich zur Stral3e ,Waagerner Tal“ zugelassen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung, wasserdurchlassige Belage

Pkw-Stellplatze sind so anzulegen, dass Niederschlagswasser — sofern nicht schadlich
verunreinigt — versickern kann.

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Grundstucksflachen, auf denen wassergeféahrdende Stoffe gelagert werden oder mit Ihnen
umgegangen wird, sind zum Schutz des Grundwassers wasserundurchlassig zu befestigen.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

LKW- Abstell- und Ladeflachen sowie ggf. Bereiche, in denen Fahrzeuge gewaschen
werden, sind ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Stral3en- und Wegbeleuchtung mit insekten-
schonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

AulRenbeleuchtungen sind auf das unbedingte erforderliche Mindestmald zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Beschrénkung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die potenziell
Schwermetalle freisetzen kdénnen, sind unzulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher von Hauptgebéuden sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Der Aufbau der
Dachbegriinungsschicht muss wenigstens eine dauerhafte Vegetation von
gebietsheimischen Wildkrautern und Grasern gewahrleisten. Die Substratstarke muss
mindestens 5cm betragen.

Abdeckung potenzieller Tierfallen
Um zu vermeiden, dass Kleintiere getotet werden, sind potenzielle Tierfallen wie
Regenfallrohre, Lichtschachte etc. mit Gittern in geeigneter Maschenweite abzudecken.

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Baumpflanzungen im Stellplatzbereich

Im Sondergebiet sind mindestens 10 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens
14/16 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Baumscheiben werden als blumenreicher Saum mit einer Saatgutmischung gesicherter
Herkunft eingesat.

Die Einsaat und Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Betriebsaufnahme zu
vollziehen.

Die Saatgutangaben und Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Die Pflanzstandorte kénnen von den im Plan eingezeichneten Standorten um bis zu 5m
abweichen.

Gestaltung nicht Uberbauter Grundsticksflachen

Die nicht Giberbauten und nicht zu ErschlielBungszwecken dienenden privaten
Grundstucksflachen sind géartnerisch anzulegen und dauerhatft als flachig begrinte
Vegetationsflache zu unterhalten.

Private Grunflachen
Die Griunflachen werden als blumenreicher Saum mit einer Saatgutmischung gesicherter
Herkunft eingesat. Alternativ ist eine gartnerische Gestaltung oder Bepflanzung mit
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8.4.

Kleinstrauchern zulassig.
In den gekennzeichneten Flachen sind Werbeanlagen zulassig.

Flachdachbegriinungen

Flachdacher von Hauptgeb&uden sind bei Neubauten dauerhaft extensiv zu begriinen. Der
Aufbau einer Substratschicht muss mindestens 5cm betragen und wenigstens eine
dauerhafte Vegetation von gebietsheimischen Wildkrautern und Grasern ermdglichen.
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen Uber einer Flachdachbegriinung sind
aufgestandert zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das von Norden nach Nordwesten gelegene Leitungsrecht (LR) dient zur Aufnahme der
umzulegenden offentlichen Wasserleitung, zugunsten der Stadt Méckmunhl.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Die zulassige Dachform ergibt sich aus dem Eintrag im zeichnerischen Teil als Flachdach
oder geneigtes Dach.

Fur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dachformen zul&ssig.

Dachneigung

Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag fur Flachdacher von 0° bis 5° und far
geneigte Dacher von 6° bis 20°.

Nebenanlagen kénnen auch mit Dachern abweichender Dachneigung oder als Flachdach
ausgefiihrt werden.

Dachdeckung
Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzuldssig.

Fassaden
Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig. Lichtquellen und die angebrachten Werbeanlagen miissen so beschaffen
sein, dass im o6ffentlichen Verkehrsraum keine Blendwirkung eintritt.
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Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung an der Gebaudefassade bis zur Hohe der
Attika zulassig.

AuRBerhalb der Baugrenzen sind ausnahmsweise zwei freistehende Werbeanlagen und acht
Fahnenmasten zulassig.

AulRerdem sind ausnahmsweise zwei zusétzliche Hinweisschilder unmittelbar an der zur
offentlichen Verkehrsflache hin ausgerichteten Grundsttickszufahrt zulassig.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. in Form von Pylonen) werden auf eine maximale
Seitenlange von 4,00m und eine maximale Héhe von 8,00m begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Ansichtsflache (Flachensumme bei beidseitiger
Nutzung) von insgesamt 30 m2 nicht Uberschreiten.

Hinweisschilder dirfen eine Ansichtsflache (Flachensumme bei beidseitiger Nutzung) von
insgesamt 1 m2 nicht Uberschreiten.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 1,80 m nicht Uberschreiten. Als Einfriedungen
sind nur Hecken- und Strauchpflanzungen aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen sowie tote Einfriedungen (bspw. Drahtzaune) zulassig.

Die Hecken- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die nicht Gberbauten und nicht zu ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhatft als flachig begrinte
Vegetationsflache zu unterhalten.

Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Zur Ermittlung der Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze nach § 37 Abs. 1 LBO wird fiir das
Vorhaben entsprechend der VwV Stellplatze Anhang 1 Teil B ein PKW-Stellplatz pro 25m?
Verkaufsnutzflache angesetzt.

KEHLE

GmbH

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-16 Textlicher Teil - Entwurf
Keltergasse 5, 74861 Neudenau Seite 9 von 17



Stadt Méckmihl — Gemarkung Méckmahl
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel PENNY und EDEKA im Waagerner Tal*

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodenfunde, Denkmalschutz und Arché&ologie

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschatftlichen Griinden ein Offentliches Interesse besteht, ist dies unverzuglich der
Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde zu melden. (§ 20 DSchG).

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 20 DSchG), sofern die Denkmalschutzbehérde
nicht mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DschG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf § 3
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 88 7 und 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Dabei sind die betroffene Gemeinde und das
zustandige Landratsamt umgehend Uber Art und Ausmaf der Verunreinigung zu
benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal3 sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
vorlaufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Oberboden, der bei den BaumaRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzuftihren.

Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewaéhrleisten.

Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.

Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll
aufzulockern.

Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen® der LUBW
zusammengefasst.
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4.

Grundwasserfreilegung

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschlie3ung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Heilbronn als untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers konnen auch im tGberplanten
Bereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B.: offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Baufeldraumung, Abbruch von Geb&auden und Gehdlzrickschnitte und rodung

Um eine Tétung und Verletzung von Végeln zu vermeiden, sind abzubrechende Gebéaude
vorzugsweise im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit auf3erhalb der Brutzeit
abzubrechen. AulRerhalb dieses Zeitraums kann ein Abbruch nur dann erfolgen, wenn am
jeweiligen Gebaude bzw. der betroffene Gebaudeteil durch einen Fachkundigen untersucht
wurde, dass dort aktuell keine Vogel briten.

Die Rodung von Geholzen hat grundsatzlich aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober
bis Februar zu erfolgen. Werden die Flachen nicht unmittelbar nach der Rodung geraumt
und bebaut, sind die Flachen bis zum Baubeginn regelmafiig zu mahen. Damit wird
vermieden, dass wieder krautige Vegetation oder Geholzsukzession aufkommt, in der
Bodenbriter Nester anlagen kdnnen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Zum Schutz von Vogeln und Kleinsaugern dirfen Gehdlzriickschnitte und
Rodungsmafl3nahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 01.Oktober bis 28.Februar
durchgefuhrt werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2 v.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem
Wasserversorger gemeldet werden. Dies gilt nur fiir Regenwasserzisternen, aus denen ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.
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10.

11.

12.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel
Arbeitsblatt W555 zu beachten.

Herstellung des StralRenkdrpers, Duldungspflicht Abgrabungen und Aufschittungen
Die zur Herstellung des Stral3enkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) gehen
nicht in das StraReneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafien Nutzung bei
den angrenzenden Grundstticken und sind entschadigungslos zu dulden. Gemaf § 12 Abs.
5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Duldungspflicht Stra3enbeleuchtung, Kennzeichen und Hinweisschilder

Der Eigentiimer hat gemaR § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskorper der Straf3enbeleuchtung einschlieflich der
Beleuchtungskdérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine
vorherige Benachrichtigung.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von
Starkregenereignissen nicht auszuschlief3en sind, so dass bei Realisierung von
Gebéaudeteilen unterhalb der angrenzenden StraRenoberkante das Thema
Hochwassersicherheit / Starkregenmanagement bei der Planung zu beriicksichtigen ist.
Beim Nachweis der Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.
Zur Schadensbegrenzung bei aulRergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten
Objektschutz im offentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu temporérer
Wasseransammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im
Strallenraum vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M
119 zu beachten.

Einfriedungen
Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von vermutlich machtigen Auffillungen. Darunter werden die Gesteine
des Mittleren Muschelkalks erwartet. Die Auffullungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen und aus der naheren Umgebung bekannt.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
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13.

14.

15.

16.

17.

Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-
Riogolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Kabelschutzanweisung der Telekom

Bei der Bauausfiihrung sind die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StrafRen — und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Nisthilfen

Das Anbringen von Nisthilfen fir Fledermause und Vogel erhéht die Brutmdglichkeiten im
Baugebiet und ist deshalb ausdricklich erwiinscht. Die Broschire ,Nistquartiere an
Gebauden - ein Ratgeber fur Bauherren, Architekten und Handwerker, bei Neubau, Umbau
und Sanierung“ (NABU Baden-Wirttemberg 2002) kann bei der Umsetzung helfen.

Grunordnerische Empfehlung
Bei der Baustoffauswahl ist auf Umweltvertraglichkeit und Recyclingfahigkeit zu achten.

Wasserschutzgebiet und Grundwasserleiter

Das Planungsvorhaben liegt in der Zone lll des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
,Mockmuhl (SBR Waagerner Tal) und Méckmuhl-Ruchsen (BBR Ruchsen)“ (LUBW-NTr.
121). Die Rechtsverordnung vom 07.12.2005 ist zu berlicksichtigen und einzuhalten.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-/
Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes
Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit
von der KlUftung und der Verkarstung des Gesteins kénnen hohe
GrundwasserflieRgeschwindigkeiten auftreten. Fir solche Grundwasserleiter werden fur die
Abgrenzung von Wasserschutzgebieten fur Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in
Bereichen der Schutzzone lll die FlieRzeit des Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage
zu den Fassungen betragen kann.

Sichtfelder bei den Grundstickszufahrten

An den Grundstiickszufahrten sind die Sichtfelder stets freizuhalten.

Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung und
Einfriedung freizuhalten.
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IV. Pflanzenauswahlliste

1.1

Pflanzempfehlungen

Die Pflanzempfehlungen beruhen auf der Veroffentlichung ,Gebietsheimische Gehodlze in
Baden-Wairttemberg® der LfU (Landesanstalt fur Umweltschutz) sowie den Empfehlungen

des LRA Heilbronn.
Baume und Straucher
Feld-/Spitz-/Bergahorn
Hainbuche
Sommer-/Winterlinde
Rotbuche

Esche
Trauben-/Stieleiche
Vogel-/Traubenkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuR
Ein-/Zweigriffliger Weil3dorn
Liguster

Schlehe
Hunds-/Weinrose
Schwarzer Holunder

Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzqualitaten:

offentliches Grun/Ausgleichsflachen:

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus
Carpinus betulus

Tilia platyphyllos, cordata

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea / Q. robur
Prunus avium / P. padus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna / laevigata
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina / R. rubiginosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Hochstamme mind. 3 x verschult,
Stammumfang ab 14 - 16 cm

Straucher als leichte Straucher, 2 - 3 Triebe,
70 -90 cm
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1.2.

Pflanzen fur extensive Dachbegriinung (sonnig — halbschattig)

Ajuga reptans

Allium schoenoprasus
Bromus tectorum

Crocus speziosus
Dianthus carthusianorum
Dianthus plumarius
Festuca scoparia
Festuva ovina
Helianthemum nummularium
Koeleria glauca
Origanum vulgare
Potentilla argentea
Potentilla verna
Pulmonaria angustifolia
Sanquisorba minor

Scilla sibirica

Sedum - Arten wie z.B. Sedum acre

Sempervirum - Hybriden
Thymus serpyllum

Thymus vulgaris

Kriechender Gunsel
Schnittlauch
Dach-Trespe
Herbstkrokus
Karthausernelke
Federnelke
Barenfellschwingel
Schafschwingel
Gemeines Sonnenrdschen
Schillergras

Majoran
Silberfingerkraut
Frahlingsfingerkraut
Lungenkraut

Kleiner Wiesenknopf
Blaustern

Scharfer Mauerpfeffer
Hauswurz
Feldthymian

Gemeiner Thymian
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1.3. Obstsortenempfehlungen des LRA Heilbronn

SORTE EIGENSCHAFTEN
TRADITIONELLE APFELSORTEN
Bittenfelder Samling guter Mostapfel, sehr robust, unreg. tragend

Boskoop guter Kuchenapfel, frostanfallig, unreg. tragend, triploid*

Champagner Renette kleinfruichtig, reg. tragend, geringer Schnittaufwand

Frankenbacher Dauerapfel hoher Ertrag, gesund, lange lagerfahig

Gewdrzluiken gute Ertrage, flir warmere Lagen, guter Pollenspender

Jakob Fischer fir hohere Lagen, reg. tragend, triploid*

Kaiser Wilhelm sehr robust, unreg. tragend, triploid*

Maunzenapfel sehr robust, fir hhere Lagen, unreg. tragend

Rheinischer Krummstiel fur warmere Lagen, lange haltbar, hoch und reg. tragend

Rote Sternrenette hoher Zierwert, fir hohere Lagen, unreg. tragend

Sonnenwirtsapfel sehr robust und widerstandsfahig, reg. tragend

Zabergdurenette flr warmere Lagen, unreg. tragend, triploid*, Lokalsorte
NEUE APFELSORTEN *triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung

Rubinola schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack

SORTE EIGENSCHAFTEN
TRADITIONELLE BIRNENSORTEN
Amanlis Butterbirne robust, Massentrager, hohere Lagen

Brettacher Schlacken Dorr- und Mostbirne, lokale Sorte

Frihe aus Trevoux frih und reg. tragend, hohere Lagen

GroRer Franzosischer Katzenkopf groRe Friichte, lange haltbar, starkwiichsig, reg. tragend

Josefine von Mecheln lange haltbar, schwachwiichsig, anspruchslos, unreg. tragend

Kieffers Samling starkwiichsig, anspruchslos, unreg. tragend, feuerbrandtol.

Metzer Bratbirne kleinfruchtig, reg. tragend, starkwichsig und gesund

Palmischbirne sehr gute Brennbirne, reg. tragend, anspruchslos und gesund

Paulsbirne grofRfrichtige und robuste Winterkochbirne, anspruchslos

Prinzessin Marianne anspruchslose Sorte mit gutem Ertrag, starker Wuchs

Stuttgarter GeiRhirtle sehr gute Sommerbirne, robust, reg. tragend

NEUE BIRNENSORTEN *triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
Uta lecker, saftig schmelzend, gesund
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